UMOWA NR ......... /0C/2026

zawarta w dniu .................... W Parczewie, pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej w Parczewie, ul. Koscielna 136,
21-200 Parczew, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych
i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zakfadéw opieki zdrowotnej, przez Sad
Rejonowy w Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000015873, NIP: 539-133-32-79,

ktéry reprezentuje Dyrektor Elzbieta Korszla

zwanym w dalszej cze$ci umowy ,,Wynajmujacym”

a

zwanym w tresci umowy ,Najemcy”

§1
Przedmiot umowy

Przedmiotem niniejszej umowy jest najem powierzchni ok 40 m ? §cian - znajdujacych sig w
salach chorych i innych wyznaczonych pomieszczeniach znajdujacych sie w Samodzielny
Publiczny Zaktadzie Opieki Zdrowotnej z siedziba w Parczewie, 21-200 Parczew ul. Koscielna
136.
Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce w celu zainstalowania systemu
ptatnej telewizji szpitalnej (STS) przeznaczonej do odbioru programéw TV przez pacjentow.
Wynajmujacy oéwiadcza, ze przedmiot najmu jest wolny od wad prawnych i zaje¢ sadowych.
Przekazanie przedmiotu najmu bedzie dokonane w terminie 7 dni od daty podpisania
niniejszej umowy i zostanie udokumentowane protokotem zdawczo - odbiorczym
podpisanym przez Strony, stanowigcym zatacznik do niniejszej umowy. Protokét bedzie
zawierat opis stanu technicznego przedmiotu najmu.
Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za przedmiot najmu od momentu jego
protokolarnego przekazania przez Wynajmujacego.
Postanowienie ust. 4 w zakresie protokotu zdawczo-odbiorczego stosuje sie odpowiednio do
zwrotu przedmiotu najmu po zakonczeniu trwania umowy. Najemca zobowigzany jest do
zwrotu przedmiotu najmu, w ostatnim dniu obowigzywania umowy. Zwrot nastepuje
po uprzednim:

1) demontazu catego systemu telewizyjnego i urzadzen towarzyszacych;

2) wykonaniu prac remontowych, o ktérych mowa w § 9 ust. 7;

3) przekazania Wynajmujacemu informacji z odczytu podlicznika energii elektrycznej.
W przypadku stwierdzenia w protokole zwrotu ubytkéw lub uszkodzen powstatych w trakcie
trwania najmu, Najemca zobowigzany jest do ich naprawienia na wifasny koszt w terminie
14 dni od daty sporzadzenia protokotu, a po bezskutecznym uptywie tego terminu
Wynajmujacy moze dokona¢ napraw na koszt Najemcy.
Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu nadaje si¢ do umoéwionego uzytku i nie wnosi
zadnych zastrzezen do jego stanu technicznego.



Wynajmujgcy wymaga aby Najemca w wybranych i wskazanych przez Wynajmujacego dwéch
lokalizacjach np. izbie przyje¢ lub poczekalni (konkretne miejsce do uzgodnienia pomiedzy
stronami), bezptatnie zainstalowat monitory LCD 37-42” wyswietlajagce darmowe programy -
TV ZDROWIE i INFO SZPITAL (kanat zarzadzany przez Wynajmujacego), za ktére nie beda
pobierane optaty. Za wyzej wymienione 2 monitory Najemca nie bedzie optacat czynszu ani
optat dodatkowych z tytutu korzystania z energii elektrycznej.

§2
Prowadzenie dziatalnosci

Dziatalno$¢ Najemcy prowadzona w przedmiocie najmu:

a) nie moze by¢ konkurencyjna wobec dziatalnosci Wynajmujacego oraz nie moze jej
uniemozliwia¢ lub utrudniac,

b) nie moze prowadzi¢ do ograniczenia dostepnosci do $wiadczern zdrowotnych
udzielanych przez Wynajmujacego, jak tez uniemozliwia¢ Wynajmujgcemu uzyskania
kontraktu na $wiadczenia zdrowotne,

Najemce obcigzajg koszty:

1) Wykonania niezbednej instalacji odbiorczej, koniecznej do prawidtowego
funkcjonowania systemu.

2) Montazu odbiornikéw telewizyjnych w pomieszczeniach i miejscach uzgodnionych przez
strony.

3) Zainstalowania automatéw wrzutowych, umozliwiajgcych korzystanie z odbiornikéw TV.

4) Zamontowanie stelazy do zawieszenia odbiornikdw.

5) Wyposazenia odbiornikéw w piloty.

6) Utrzymania catego systemu w petnej gotowosci i statej sprawnosci technicznej przez caty
czas trwania umowy.

7) Wykonania oddzielnej instalacji elektrycznej wraz z opomiarowaniem (podlicznikami).

8) zaopatrzenia wszystkich pomieszczenn, w ktérych beda zainstalowane odbiorniki
telewizyjne w regulamin —instrukcje STS.

Przed uruchomieniem systemu telewizyjnego Najemca wykona, bez zaktécenia pracy
Wynajmujgcego, czynnosci wymienione w ust. 2 z zachowaniem zasad wynikajacych z zat. nr
3 do Warunkéw Przetargu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, tak aby zainstalowane
urzgdzenia nie zagrazaty bezpieczenistwu w szczegdlnosci pacjentow.

Po zamontowaniu odbiorniki TV oraz pozostaty sprzet stanowig nadal wtasno$¢ Najemcy.

Najemca ponosi wszelkie koszty napraw (réwniez uszkodzen spowodowanych przez
pacjentéw), a takze konserwacji catego systemu oraz wszelkie prace remontowe (gipsowanie,
malowanie $cian, itp.), ktérych koniecznos¢ wyniknie w zwigzku z montazem urzadzen i
instalacji. Prace, o ktérych mowa powyzej, Najemca wykonuje w uzgodnieniu z
Wynajmujgcym, nie zakiécajgc dziatalnosci statutowej Szpitala. Wynajmujacy jest
informowany o kazdej planowanej interwencji serwisowej oraz o jej wynikach.

Najemca oswiadcza, iz wszystkie urzadzenia oraz instalacja STS-u sg bezpieczne dla ludzi,
Srodowiska i spetniajg normy polskie oraz inne przepisy prawa w tym przepisy prawa
budowlanego.

Najemca w ramach umowy zapewni odbiér kanatéw w ilosci:



1) 2 kanaly bezptatne: TV ZDROWIE i INFO SZPITAL (kanat zarzadzany przez
Wynajmujacego);

2) minimum 10 pfatnych kanatéw polskojezycznych dostepnych w naziemnej telewizji
cyfrowej, kanaly satelitarne, trzy kanaty dla dzieci w jezyku polskim.

8. Za korzystanie z systemu telewizji szpitalnej Najemca bedzie pobierat optaty w wysokosci nie
wyzej niz 2 zt za 1 godzing odbioru z zastrzezeniem, ze optata za kazdq nastepna godzine
musi by¢ mniejsza od 2 zt.

9. W przypadku planowanych remontéw pomieszczet lub ich zmian funkcjonalnych
Wynajmujacy powiadomi Najemce na 14 dni przed ich rozpoczeciem, majac na uwadze
koniecznoé¢ ewentualnego dokonania demontazu urzadzen lub dostosowania sieci do
nowego stanu.

10. Najemca zastrzega sobie mozliwoé¢ demontazu urzadzen z danego pomieszczenia celem
zamontowania go w innym miejscu w przypadku gdy uzyskane utargi razaco odbiegajg od
éredniej uzyskanej w Szpitalu. Nowe miejsce instalacji zdemontowanych urzadzen
uzgodnione bedzie przez obie strony niniejszej umowy.

§3
Obowigzki Wynajmujacego
Wynajmujacy zobowiazuje sie do:
1. Udostepnienia pomieszczen szpitalnych (sal chorych, korytarzy, klatek schodowych) dla

wykonania instalacji kablowej oraz zamontowania odbiornikéw telewizyjnych wraz z
aparatami wrzutowymi.

2. Udostepnienia szpitalnej instalacji i energii elektrycznej dla celéw zasilania systemu szpitalnej
telewizji kablowej.

§4
Termin obowigzywania umowy
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 30 miesigcy, tj. 0d dNia .cceeeecesssesnees do dnia
2. Jezeli po rozwiazaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy Najemca nie oprézni i nie wyda
przedmiotu najmu, Wynajmujacy uprawniony jest do zadania od Najemcy wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z powierzchni w wysokosci 200% miesigcznego czynszu brutto za kazdy
rozpoczety miesigc bezumownego korzystania, niezaleznie od prawa zgdania odszkodowania na
zasadach ogdlnych.

§5
Czynsz
1. Za najem powierzchni pod montaz systemu telewizji szpitalnej, strony ustality czynsz w
wysokosci:
1) za 1 odbiornik TV wraz z niezbednymi urzadzeniami ...............,00 zt netto za 1 miesigc,

2) tacznie za 33 odbiorniki TV wraz z niezbednymi urzadzeniami ................ ,00zt (stownie:
......................................................... zt ../100) netto za jeden miesigc plus obowigzujacy
podatek VAT .



Niezaleznie od czynszu najmu, Najemca bedzie pfacit Wynajmujagcemu optaty za zuzytg
energie elektryczng, przy czym ptatnosci naliczane bedg w oparciu o odczyt z podlicznika oraz
ceny w danym miesigcu stosowane przez dostawce energii elektrycznej do SP ZOZ w
Parczewie.

Naleznosci z tytutu opfat czynszowych oraz za zuzytg energie bedg ptatne przez Najemce w
terminie 14 dni od dnia wystawienia i udostepnienia przez Wynajmujacego faktury w
Krajowym Systemie e-Faktur (dalej: KSeF) na podstawie przepiséw ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towardéw i ustug.

W przypadku uchybienia terminom pfatnosci, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu odsetki
ustawowe za opdznienie.

Za dzien zaptaty uznaje sie dzien uznania rachunku Wynajmujacego.

Wynajmujacy bedzie wystawiat i udostepniat faktury ustrukturyzowane przy uzyciu
Krajowego Systemu e-Faktur (dalej: KSeF) na podstawie przepiséw ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towardéw i ustug.

Najemca ureguluje naleznos¢, o ktérej mowa w ust. 1 na podstawie prawidtowo wystawionej
faktury VAT, w terminie o ktérym mowa w ust.3 powyzej, z zastrzezeniem zasad
obowigzujacych w czasie awarii albo niedostepnosci KSeF oraz z zastrzezeniem zasad
okreslonych ponizej.

W przypadku awarii albo niedostepnosci KSeF za dzierh doreczenia faktury uznaje sie dzien
potwierdzenia otrzymania przez Najemce wiadomosci e-mail na adres: ...................
zawierajace]j fakture w formacie pliku PDF albo dzien przydzielenia jej numeru w KSeF, w
zaleznosci, ktére z tych zdarzen nastgpito wczesniej.

W przypadku koniecznosci dotaczenia do faktury dodatkowych dokumentdéw, ktérych nie
mozna przekaza¢ za posrednictwem Krajowego Systemu E-Faktur, dokumenty te zostana
przestane w terminie 3 dni od daty nadania fakturze numeru w KSeF na adres: .........c.cceuuu.....
ze wskazaniem numeru faktury, ktérej dotycza.

§6

Obowiazki Najemcy
Najemca zobowigzuje sie¢ do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z umdwionym
przeznaczeniem, w sposéb gwarantujacy niezakidcone prowadzenie dziatalnosci przez
Wynajmujgcego oraz innych uzytkownikéw budynku oraz do przestrzegania przepiséw
obowigzujagcych u Wynajmujgcego w tym w szczegdlnosci porzadkowych, ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.
Najemca moze wprowadza¢ ulepszenia i zmiany w przedmiocie najmu tylko po uzyskaniu
pisemnej zgodg Wynajmujacego.
Z chwilg wygasniecia umowy najmu, jej rozwigzania lub odstgpienia od umowy najmu,
wykonane przez Najemce ulepszenia, stanowi¢ beda wiasno$¢ Wynajmujacego, bez
obowigzku zwrotu poniesionych przez Najemce kosztéw.
Naktady na przedmiot najmu ponosi Najemca na wtfasny koszt i we wtasnym zakresie.
Najemcy nie przystuguje wobec Wynajmujgcego roszczenie o zwrot tych naktadéw.
Najemca ma obowigzek dokonywania na wtasny koszt napraw niezbednych do zachowania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Powyzsze prace bedg prowadzone w statym
kontakcie z Wynajmujacym, ktéry bedzie na biezgco, pisemnie, informowany o potrzebie i
postepie takich prac.



10.

Po zakoriczeniu najmu, Najemca zobowigzuje sie do zwrotu przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego podnajmowac przedmiotu najmu, ani
oddawac go do bezptatnego uzywania osobie trzecie;j.

Wywieszanie przez Najemce ogtoszen, reklam, szyldéw, tablic informacyjnych, plakatéw
reklamowych itp., kazdorazowo wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego. Szyldy
itd. zostang usuniete przez Najemce po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy albo odstgpienia
od umowy.

Najemca ponosi optaty abonamentowe zwigzane z odbiorem telewizji publicznej, jesli takie
optaty wynikajg z obowigzujgcych przepiséw.

Najemca oéwiadcza, ze jego dziatalno$¢, ktéra bedzie prowadzit w przedmiocie najmu nie
bedzie naruszata praw autorskich oséb trzecich i o ile bedzie to konieczne zawrze stosowne
umowy dotyczace korzystania z utworéw 0s6b trzecich, w tym umowe ze stowarzyszeniem
autoréw ZAiKS. W przypadku wystgpienia oséb trzecich przeciwko wynajmujacemu z
roszczeniami z tytutu praw autorskich dotyczacymi dziatalnosci Najemcy w przedmiocie
najmu, odpowiedzialno$¢ z tego tytutu ponosi Najemca.

§7
Szczeg6towe warunki wspoétpracy

Bezposérednimi uzytkownikami STS-u oraz wchodzacymi w jego sktad odbiornikéw
telewizyjnych beda pacjenci Szpitala. Nie wyklucza to mozliwosci korzystania z sieci STS-u
przez przybywajacy na terenie Wynajmujacego personel, osoby odwiedzajgce pacjentow oraz
inne osoby przybywajace na terenie Wynajmujacego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
porzagdkowymi. |

Najemca wskaze osobe lub podmiot odpowiedzialny za biezacg konserwacje STS. Wejscie
/wyjécie na/z teren/u szpitala odbywaé sie bedzie wedtug zasad przyjetych u
Wynajmujacego.

Najemca o$wiadcza, ze w przypadku awarii STS — u lub poszczegdinych jego urzadzen czas
reakcji serwisu od momentu telefonicznego zgtoszenia usterki i przyjazdu do Szpitala bedzie
wynosit max. 24 godz., a czas usunigcia usterki bedzie wynosit max. 72 godz. od momentu
zgtoszenia usterki.

Najemca oéwiadcza, ze prowadzona przez niego dziatalnos¢ jest w petni zgodna
z obowigzujacymi przepisami prawa i nie jest objeta wymogiem posiadania odrgbnych
koncesji lub zezwoleri. W razie powstania takiego wymogu Najemca zobowigzuje sig podja¢
czynnosci majace na celu ich uzyskanie w celu kontynuowania swej dziatalnosci, lub tez
poinformowa¢ niezwtocznie Wynajmujacego o koniecznosci zaprzestania $wiadczenia ustug
objetych umowa z uwagi na zmiang przepisdw prawa i konieczno$¢ dostosowania sig do ich
wymagan. W takim przypadku Najemca ma prawo rozwigzania umowy Ww trybie
natychmiastowym i ponosi wszelkie koszty demontazu STS-u.

§8
Dozér i ochrona mienia
Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnoéci za kradziez badz zniszczenie
(awarie) sprzetu, ktéry w ramach niniejszej umowy dostarczy i zainstaluje Najemca.



2. Najemca zobowigzuje sie do ubezpieczenia na wtasny koszt ruchomosci wniesionych do
przedmiotu najmu od wszelkiego ryzyka i posiadania waznego ubezpieczenia przez caty okres
trwania umowy najmu. '

3. Najemca ubezpieczy swojg dziatalno$¢ od odpowiedzialnosci cywilnej na wiasny koszt — w
catym okresie obowigzywania niniejszej umowy.

4. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujgcemu,
pacjentom i osobom trzecim w zwigzku z instalacjg, eksploatacjg lub demontazem systemu
STS.

§9
Rozwigzanie umowy

1. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana przez kazdq ze Stron z zachowaniem okresu
wypowiedzenia badZ bez uprzedniego okresu wypowiedzenia.

2. Kazda ze Stron, z wainych powoddéw, moze rozwigza¢ umowe najmu, z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie nastepuje poprzez ztozenie
oswiadczenia na piSmie, na koniec miesigca kalendarzowego. Przy czym:

1) Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu, gdy:

a) przedmiot najmu stanie sie¢ niezbedny do prowadzenia jego dziatalnosci
statutowej,

b) w wyniku zmian w strukturze organizacyjnej Wynajmujgcego, dalsze
wynajmowanie przedmiotu najmu stanie sie niemozliwe,

c) wynajmowanie przedmiotu najmu nie bedzie dalej mozliwe z uwagi na zmiane
przepiséw regulujacych zasady wynajmowania powierzchni przez Wynajmujgcego,

d) dalsze wynajmowanie przedmiotu najmu nie lezy w interesie publicznym,

e) z powoddéw epidemiologicznych, sanitarnych lub bezpieczeristwa pacjentéw
organy panstwowe lub Wynajmujacy uznajg, ze kontynuowanie dziatalnosci
Najemcy jest niemozliwe lub niepozadane.

2) Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu, gdy:

a) dalsze najmowanie przedmiotu najmu przekracza mozliwosci finansowe Najemcy
(Najemca musi udokumentowad i uzasadnic te sytuacje),

b) dalsze najmowanie przedmiotu najmu stanie sie dla Najemcy niemozliwe z
powodu zmian rodzaju lub ograniczen prowadzonej przez niego dziatalnosci.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, gdy
Najemca dopusci sie wzgledem Wynajmujgcego razacych naruszern warunkéw umowy, a w
szczegOlnosci:

1) naruszy postanowienia § 2 ust. 1i 3, § 6 ust. 1i 7 niniejszej umowy,

2) uzywac bedzie przedmiotu najmu niezgodnie z jego umdéwionym przeznaczeniem,

3) 6. podnajmie lub przekaze prawa z Umowy osobie trzeciej bez pisemnej zgody
Wynajmujacego,

4) zalegac bedzie z naleznym czynszem najmu za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci.
W takim przypadku Wynajmujagcy wezwie Najemce do uregulowania zalegtych
naleznosci wyznaczajac mu dodatkowy termin do ich zaptaty. Wynajmujacy odstgpi od
rozwigzania umowy jesli Najemca ureguluje zalegtosci w dodatkowym terminie.



4. W przypadku rozwigzania przez Wynajmujacego niniejszej umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, przystugiwa¢ mu bedzie, tytutem kary umownej od Najemcy dodatkowe
wynagrodzenie w wysokosci trzymiesiecznego czynszu.

5. W przypadku niedokonania przez Najemce demontazu systemu w terminie 30 dni od dnia
rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Wynajmujgcemu przystuguje kara umowna w
wysokosci 100 zt (stownie: sto zt) za kazdy dzieri opdznienia. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Wynajmujacy uprawniony jest do zlecenia demontazu na koszt i ryzyko Najemcy
podmiotowi trzeciemu, bez koniecznosci uzyskania zgody sadu lub Najemcy.

6. Zastrzeienie kary umownej nie wytacza prawa Wynajmujgcego do dochodzenia
odszkodowania przekraczajgcego jej wysokos¢ na zasadach ogéinych.

7. Catkowity koszt demontazu urzadzen ponosi Najemca.

8. Najemca przeprowadzi na swoéj koszt prace remontowe jak np. gipsowanie, malowanie celem
wyréwnania ubytkéw $cian, ktérych konieczno$¢ wyniknie w zwigzku z demontazem
urzadzen i instalacji.

§10
Postanowienia koncowe

1. Ewentualne spory, mogace wynikngé¢ w zwigzku z wykonaniem umowy, bedg rozstrzygane
przez sady wiasciwe ze wzgledu na siedzibe Wynajmujgcego.

2. W zakresie praw i obowigzkéw umownych zatgcznikami do niniejszej umowy s3 Warunki
Przetargu na podstawie ktérego zostata zawarta niniejsza umowa oraz oferta najemcy.

3. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego.

5. Umowa sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Zatqcznik:

- protokdt zdawczo-odbiorczy.

Najemca: Wynajmujacy:



