Załącznik Nr 4 do MI – Wzór umowy najmu

[Nr sprawy 1/2011]

U M O W A   N A J M U nr  …………/2011

zawarta w dniu  …………  2011 r. w Parczewie 

pomiędzy:

Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej w Parczewie, przy ul. Kościelnej 136, 21-200 Parczew, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem KRS 0000015873, 

reprezentowanym przez Dyrektora - mgr Janusza Hordejuka, 

zwanym w dalszej części umowy WYNAJMUJĄCYM

a 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

zwanym w dalszej części umowy NAJEMCĄ 

o następującej treści:

§ 1

1. WYNAJMUJĄCY oświadcza, że w jego dyspozycji znajdują się pomieszczenia 

     przeznaczone do wykonywania świadczeń zdrowotnych w zakresie diagnostyki

     laboratoryjnej, w tym badań mikrobiologicznych, bakteriologicznych, 

     biochemicznych, hematologicznych, serologicznych oraz gazometrii, krzepnięcia 

     krwi i próby krzyżowej oraz poziomu mleczanów, które to pomieszczenia zajmują 

     łącznie powierzchnię 178,90 m2. Przedmiotowe pomieszczenia zlokalizowane są 

     w budynku Poradni Specjalistycznej  - II piętro SP ZOZ w Parczewie przy 

     ul Kościelnej  136.

 Szczegółowy plan powierzchni o której mowa w ustępie 1 stanowi zał. nr ... do umowy.

1. WYNAJMUJĄCY oddaje w najem NAJEMCY przedmiotową powierzchnię wraz z wyposażeniem laboratorium diagnostycznego a Najemca wyraża na to zgodę.

2. Przekazanie oraz odbiór pomieszczeń laboratorium diagnostycznego oraz wyposażenia nastąpi protokołem zdawczo-odbiorczym, stanowiącym załącznik nr 1 do umowy.

3. NAJEMCA oświadcza, że w opisanym wyżej lokalu będzie prowadził laboratorium diagnostyczne. Działalność prowadzona w w/w pomieszczeniach nie będzie konkurencyjna w stosunku do działalności jaką prowadzi WYNAJMUJĄCY, za wyjątkiem działalności związanej z prowadzeniem laboratorium diagnostycznego.

4. W przypadku dokonania przez NAJEMCĘ zmiany rodzaju prowadzonej w przedmiocie najmu działalności, WYNAJMUJĄCY może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym z zachowaniem formy pisemnej.

§ 2

1.  NAJEMCA zobowiązuje się do:
1) Używania wynajętego lokalu z należytą starannością, zgodnie z jego      przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim działalności określonej w § 1 ust.  4 umowy zgodnie z przepisami prawa.
2) Wyposażenia pomieszczeń laboratorium, na własny koszt i w swoim zakresie, w nieprzekraczalnym terminie 7 dni od zawarcia przedmiotowej umowy.

3) Nie oddawania wynajmowanego lokalu i wyposażenia w podnajem lub do bezpłatnego używania w całości lub części bez pisemnej zgody WYNAJMUJĄCEGO.

4) Pisemnego powiadamiania WYNAJMUJĄCEGO o każdej zmianie formy prawnej prowadzonej działalności w terminie 7 dni od jej dokonania celem ewentualnej zmiany niniejszej umowy.

5) Nie wnoszenia prawa najmu przedmiotowego lokalu jako aportu do spółki.

6) Przeprowadzenia remontu pomieszczeń laboratorium diagnostycznego w związku z potrzebą ich dostosowania do stanu zgodności z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa, w szczególności dotyczącymi pomieszczeń zakładów opieki zdrowotnej. NAJEMCA przeprowadzi ten remont na swój własny koszt nie podlegający zwrotowi w przypadku rozwiązania umowy. W czasie remontu, o którym mowa wyżej, a także w przypadku innego remontu pomieszczeń laboratorium diagnostycznego NAJEMCA jest zobowiązany zabezpieczyć we własnym zakresie i na swój koszt wykonanie przedmiotu umowy z dnia …………2011 r., nr ……/2011 o udzielenie zamówienia na świadczenia zdrowotne w zakresie diagnostyki laboratoryjnej. Sposób zabezpieczenia wykonania umowy w czasie remontu, musi zostać uzgodniony z WYNAJMUJĄCYM przed jego rozpoczęciem.

§ 3

1. W przypadku naruszenia przez NAJEMCĘ któregokolwiek z obowiązków  określonych w § 2 ust. 1 – WYNAJMUJĄCY może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym z zachowaniem formy pisemnej. 

2. W przypadku naruszenia przez NAJEMCĘ któregokolwiek z obowiązków  określonych w § 2 ust. 1 i ust. 3-6, WYNAJMUJĄCY może niezależnie od uprawnienia z ust. 1 § 3 żądać zapłaty kary umownej w wysokości 500,00 zł (słownie: pięćset złotych).

3. W razie opóźnienia w dotrzymaniu umownego terminu na wyposażenie pomieszczenia laboratorium, o którym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 umowy, WYNAJMUJĄCEMU będzie przysługiwało prawo do żądania zapłaty kary umownej, naliczanej za każdy dzień opóźnienia NAJEMCY, w wysokości 2% wartości miesięcznego czynszu najmu.

§ 4

1. NAJEMCA zobowiązany jest do wykonania na własny koszt i we własnym zakresie bieżących  napraw w wynajętym lokalu.

2. WYNAJMUJĄCY nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w wyniku awarii instalacji sanitarnych, elektrycznych itd. jeżeli awaria powstała  nie z jego winy.

§ 5

1. NAJEMCA ponosi odpowiedzialność za zabezpieczenie przeciwpożarowe lokalu i przestrzeganie przepisów bhp i ochrony mienia.

2. NAJEMCA po zakończeniu pracy jest zobowiązany do prawidłowego zabezpieczenia wynajmowanych pomieszczeń zgodnie z obowiązującymi w danym obiekcie przepisami. 

3. WYNAJMUJĄCY zapewni dostęp do dróg transportowych dla dostaw zaopatrzenia dla NAJEMCY, dojścia personelu i pacjentów, miejsce w pomieszczeniu na składowanie odpadów medycznych oraz wskaże miejsce ustawienia kontenerów na odpady komunalne

                                                               § 6

1. NAJEMCA zobowiązuje się do zapłaty na rzecz WYNAJMUJĄCEGO miesięcznego czynszu za najem pomieszczeń w wysokości  ……… zł netto za 1m2, plus obowiązujący      podatek  VAT .

2. NAJEMCA zapewnia przedstawicielom WYNAJMUJĄCEGO dostęp do przedmiotu najmu, w godzinach pracy laboratorium diagnostycznego w celu sprawdzenia rzetelności wykonania umowy i zakresu wykonanych inwestycji i ulepszeń.

2. Od pierwszego stycznia każdego następnego roku czynsz, o którym mowa w ust. 1 będzie waloryzowany raz w roku, zgodnie z opublikowanym przez GUS  średniorocznym wskaźnikiem zmiany cen towarów i usług konsumpcyjnych za poprzedni rok. Powyższa zmiana nie stanowi zmiany umowy w rozumieniu  § 12.

3. Oprócz czynszu wymienionego w ust 1 Najemca ponosić będzie miesięczne opłaty za:

a. centralne ogrzewanie  178,90m² x 3,00 zł.  netto  plus obowiązujący      podatek  VAT 

b. wodę zimną i ścieki / ryczałt/ – 79,66 zł. netto za 1m³ plus obowiązujący podatek VAT 

c. podgrzanie wody zimnej /ryczałt/ – 90,00 zł. netto za 1m³     plus  obowiązujący podatek VAT  

d. energię elektr. wg wskazań licznika - po cenie jaką Zakład Energetyczny obciąża SP ZOZ w Parczewie.

e.  abonament usługi „Centrex” /2 linie telef/. – 2 x 10,00zł.netto oraz opłata za rozmowy wg. bilingu   plus podatek VAT 

f. wywóz nieczystości stałych /ryczałt/  - 100,00 zł. netto plus  podatek VAT

g. udział w sprzątaniu części wspólnych (korytarz przed laboratorium, klatka schodowa, sanitariat dla pacjentów /ryczałt/ - 90,00 zł netto plus podatek VAT.

4. W przypadku zmiany opłat wymienionych w  ust. 2 niezależnych od Wynajmującego  zostanie sporządzony aneks do umowy określający nowe stawki. 

3.  Oprócz czynszu wymienionego w ust 1 Najemca zobowiązuje się do zapłaty czynszu miesięcznego za dzierżawę wyposażenia laboratorium diagnostycznego w kwocie . ....zł netto. Najemca ma prawo do rezygnacji z wynajmowania części wyposażenia, które stanie się nieprzydatne dla Najemcy, w tym przypadku kwota czynszu ulegnie proporcjonalnemu zmniejszeniu. 

4. Wywóz i utylizację odpadów medycznych, zgodnie z obowiązującymi przepisami zabezpiecza na własny koszt NAJEMCA.

§ 7

1. Strony ustalają, że czynsz, o, którym mowa w § 6 ust. 1 płatny będzie na rachunek bankowy w ................ numer konta .............. z góry w terminie do 15-go  każdego miesiąca na postawie otrzymanej faktury VAT. Za datę zapłaty Strony przyjmują wpływ środków na rachunek  WYNAJMUJĄCEGO.

2. Pozostałe opłaty płatne będą w ciągu 7  dni od daty otrzymania przez NAJEMCĘ rachunku.

3. Za każdy dzień zwłoki będą naliczane odsetki ustawowe.

§ 8

1. Wszelkie remonty i adaptacje przedmiotu najmu wymagają uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJĄCEGO. Zgoda taka musi być wydana przez WYNAJMUJĄCEGO gdy w/w zmiany są potrzebne dla funkcjonowania laboratorium diagnostycznego, o ile zmiany te są dopuszczalne z punktu widzenia bezpieczeństwa budynku Szpitala oraz nie zakłócają prawidłowego funkcjonowania innych jednostek organizacyjnych Szpitala.

2. W przypadku naruszenia przez NAJEMCĘ obowiązku wynikającego z ust. 1, WYNAJMUJĄCY może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym.

3. W każdym przypadku rozwiązania umowy (przewidzianym w niniejszej umowie jak i wynikającym z przepisów prawa) koszt remontów, ulepszeń lub innych zmian przedmiotu najmu nie podlega zwrotowi, ani partycypacji ze strony WYNAJMUJĄCEGO, zarówno w przypadku gdy remont, ulepszenie lub inna zmiana przedmiotu najmu została dokonana za zgodą WYNAJMUJĄCEGO, jak i bez jego zgody.  

§ 9

Strony oświadczają, że umowę niniejszą w zakresie najmu powierzchni laboratorium diagnostycznego w tym bakteriologicznego i serologicznego  – 178,90 m2 zawierają na okres 3 lat tj. od dnia  …………..2011 r. do dnia …………………2014 r. 

§ 10

1. NAJEMCA oświadcza, że zobowiązuje się do zwrotu WYNAJMUJĄCEMU przedmiotu najmu w terminie - następnego dnia licząc od daty rozwiązania umowy najmu.

2. Jeżeli w dniu zwrotu przedmiotu najmu, o którym mowa w ust. 1, w wynajmowanych pomieszczeniach pozostaną rzeczy wniesione przez NAJEMCĘ, WYNAJMUJĄCY po powiadomieniu NAJEMCY (np. faxem) ma prawo przenieść, wywieźć je w inne miejsce, na koszt i ryzyko NAJEMCY.

§ 11

NAJEMCA zobowiązuje się do zwrotu na rzecz WYNAJMUJĄCEGO przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym, uwzględniającym normalne zużycie.  Podstawę do ustalenia stanu technicznego stanowi protokół zdawczo – odbiorczy.

§ 12

Wszelkie zmiany warunków niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.

§ 13

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 14

Spory mogące wynikać w związku z wykonywaniem niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd powszechny właściwy ze względu na siedzibę WYNAJMUJĄCEGO.

§ 15

Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania.

§ 16

Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

………………………………….




……..………….…………..
WYNAJMUJĄCY                                                                             NAJEMCA

Załączniki :

1. Protokół zdawczo – odbiorczy z przekazania pomieszczeń i wyposażenia laboratorium diagnostycznego – załącznik nr 2
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